SMLOUVA O PODNAJMU BYTU A

1. Obchodni jméno :

IC :

Se sidlem :
Jednajici :
Zapsan :

E-mailové adresa :

Bankovni spojent :

GARAZOVEHO STANI
uzaviena ve smyslu ust. § 719 obcanského zakoniku
zékon €. 40/1964 Sb. v platném znéni

PP STEJK

621 56 730

Kozeluzska 34/9, 602 00 Brno

Mgr. Sabinou BureSovou, advokatem dle plné moci
Krajsky soud Brno, OR — oddil A, vlozka 6072

info @ gajdosovalO.cz

43-2795010227/000

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen pronajimatel)

2. Jméno/obchodni jméno :

Rodné ¢islo / IC :

Trvale bytem / se sidlem :

E-mailova adresa :

VARIABILN{ SYMBOL PRO PLATBY :

jako podnajemce na stran¢ druhé (dale jen podnajemce)

Pronajimatel ma na zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti uzaviené s vlastnikem nemovitosti v najmu dale
uvedené nemovitosti - dim na ulici Gajdosova ¢. evid. 10, postaveny na pozemku parc. ¢. 2393/1 v k..
Zidenice (dale jen predmétny diim). Na zakladé této smlouvy je pronajimatel opravnén pienechat bytové i

nebytové prostory v pfedmétném domé do podnajmu dal§im osobam.

BYT:

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava podnajemci za nize uvedené najemné a za nize uvedenych

CLL

Piedmét a rozsah podnajmu

podminek ve shora specifikovaném domé tento byt do podnajmu (dale jen predmétny byt) :

byt ¢.  umistény v

nadzemnim podlazi o podlahové plose m

2

pfi vstupu na spole¢nou chodbu z vytahu - prvni/druhy/treti byt vpravo/vlevo

s kompletnim vybavenim — pfesny soupis movitych véci, které jsou umistény v byté a jsou
ve vlastnictvi pronajimatele, které jsou soucasti bytu - je uveden v Pfiloze ¢. 1 k této

smlouvée a tato bude sepsana ke dni piedani predmétného bytu podnajemnikovi

pocet klict — 2 klice od bytu + 2 kli¢e od vstupnich dveti do domu



2.

Pronajimatel pienechava podnajemci do podndjmu vySe uvedeny byt bez vad ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani, pln¢ vybaveny nabytkem a dal$imi movitymi vécmi (viz Pfiloha €. 1) a ndjemce toto
potvrzuje.

GARAZOVE STANI :

3.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava podnijemci za niZe uvedené nijemné a za nize uvedenych
podminek ve shora specifikovaném domé garazové stani . (déle jen garazové stani), kdy presné
vymezeni garazového stani v garazich predmétného domu je vyznaceno v Ptiloze €. 2 k této smlouvé.

K faktickému predani predmétného bytu a garazového stani dojde dne , kdy o predani
a prevzeti ptedmétného bytu, movitych véci a gardzového stani bude sepsan Predavaci protokol.

. Podnajemce je dale opravnén uzivat spoleéného prostory a zatizeni domu — tj. chodbu u vstupnich dveti

domu, schodisté, vytah, apod.

. Podnajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se fadn¢ seznamil s Domovnim fadem domu, ktery je

k dispozici na internetovych strankach www.gajdosoval0.cz, Ze jsou mu znamy je prava a povinnosti a je
mu znamo, co vse je v predmétném domé zakazano.

. Podnajemce bere na védomi a podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, ze je mu znamo, ze movité

véci, které jsou umistény v predmétném byt€é jsou a zlstdvaji ve vlastnictvi pronajimatele, Ze
podnajemnikovi byly svéfeny k doCasnému uzivani a to pouze k celu, ke kterému jsou urcéeny a ke
kterému slouzi. Podndjemnikovi je zcela jednoznacné znamo a je si védom, Ze neni opravnen tyto movité
véci jakymkoli zpisobem zcizit, z pfedmétného bytu je odnaset a je povinen je ke skonceni této smlouvy
pronajimateli piedat zpét. Podnajemnik bere na védomi, zZe pokud dojde k poruseni této jeho povinnosti,
mize toto jeho jednani zakladat trestné-pravni nasledky.

. Podnajemnik bere na védomi, Ze na zakladé této smlouvy neni opravnén si do predmétného domu nahlasit

své trvalé bydliste.

CLIL
Najemné za byt a garazové stani

. Smluvni strany dohodly, Ze s mésic¢ni najemné ¢ini :

byt C. ,- K¢ (slovy : korun ¢eskych)

garazove stani 1.500,- K¢ (slovy : jedentisicpétset korun ceskych)
k najjemnému jak za byt, tak za garazové stani je u€tovana DPH ve vysi 9 %

celkem najemné mési¢né v¢é. DPH -~ K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné tak jak je uvedeno v ¢l. I odst. 1 je konecné, tedy soucasti shora
uvedeného najemného jsou také naklady na spotfebovanou vodu, vodné, sto¢né, spotfebovanou
elektrickou energii, vytapéni, atd.
Smluvni strany dohodly, ze s mé&si¢ni najemné v celkové vysi ,- K¢ bude podnajemcem
hrazeno nasledovné :
- prvni nagjemné za prvni mésic podnajmu dle této smlouvy bude uhrazeno v hotovosti pfi podpisu této
smlouvy

- kazdé dalsi mési¢ni najemné bude vzdy uhrazeno do kazdého 20. dne piedchoziho mésice
(naptiklad tedy do 20.10. bude uhrazeno najemné za mesic listopad)

- za den uhrazeni se bere den, kdy byly finan¢ni prosttedky pfisany na et pronajimatele



4. Smluvni strany se dohodly, Ze nadjemné bude podnajemce hradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy — tedy na ucet vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢islo uctu : 43-2795010227/01 00,

pod variabilnim symbolem :

5. Nezaplati-li podndjemce najemné vcas, je povinen platit pronajimateli poplatek z prodleni (dle ust. § 698
obcanského zakoniku), ktery je upraven nafizenim vlady. Ke dni podpisu této smlouvy cini poplatek
z prodleni za kazdy den prodleni 2,5%o (promile) dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapocaty mésic.

6. Smluvni strany se dohodly a podnajemce bere na védomi, ze nezaplaceni ndjemného, piipadné
nedodrzovani ustanoveni této smlouvy ¢i domovniho fadu, je diivodem pro moznost dani vypovédi
z podnajmu tohoto bytu a garazového stani ¢i odstoupeni od této smlouvy ¢i moznosti odstoupeni od této
smlouvy.

CLIIL.
Kauce

1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce pied podpisem této smlouvy bankovnim pfevodem ¢i ke dni
podpisu této smlouvy v hotovosti slozi k rukdm pronajimatele kauci ve vyse 1 mesi¢niho ndjmu bytu bez
DPH - tedy castku ve vysi - K¢, nebyla-li tato kauce jiz uhrazena pted podpisem této
smlouvy, a to jako rezerva¢ni zaloha na pfedmétny byt.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato kauce slouzi k zajisténi ndjemného a k tthrad¢€ jinych zavazku
podnajemnika v souvislosti stimto podnijmem, zejména k uhradé posSkozeného vybaveni ¢i zafizeni
predmétného bytu, které bylo podnajemnikovi pfedano.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tato kauce je vratna ve slozené vysi po skonceni trvani této smlouvy,
pokud z této kauce nebude Cerpano dluzné najemné i jiné zavazky podnajemnika vici pronajimateli.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by mélo dojit k cerpani finan¢nich prostredka ze slozené kauce ve
prospéch pronajimatele, bude pronajimatel podndjemnika o tomto informovat. Tato skutec¢nost bude
podnajemnikovi sdélena pifi ukonceni této smlouvy, pii piedani predmétného bytu zpét pronajimateli
v Pfedavacim protokolu, pii zjisténi piipadného poskozeni vybaveni predmétného bytu. Presna
specifikace a vySe Castky, ktera bude z predmétné kauce Cerpana, pokud nebude sdélena pii predani
predmétného bytu zpét pronajimateli, bude podnajemnikovi sd€lena pisemn€, a to nejpozde€ji do 5-ti
pracovnich dnti po skonceni této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze toto pisemné sdé€leni bude
podnajemnikovi ¢i jednomu podnajemnik zaslano na shora uvedeny e-mail a pro doruceni je rozhodujici
ta skuteCnost, Ze pronajimatel bude mit ze své e-mailové korespondence ziejmé, ze zprava pro kteréhokoli
podnajemnika byla z e-mailové adresy pronajimatele odeslana. Tento den odeslani této zpravy se
povazuje za den doruceni.

5. Smluvni strany se dohodly, ze kauce, pfipadné jeji cast, bude podndjemnikovi vracena v hotovosti pii
predani bytu zpét pronajimateli, a to pouze v tom ptipadé, ze podnajemnik nedluzi najemné a v piipade,
ze v pfedmétném byté nebudou zjistény zadné zavady Ci poskozeni. Pokud pfi predani pfedmétného bytu
bude podnéjemnik dluzen ndjemné ¢i dojde ke zjisténi zavad a poskozeni, pak z pfedmétné kauce budou
cerpany pronajimatelem pfislusné financni prostiedky (viz ¢l. VI této smlouvy) a zbytek kauce je
pronajimatel povinen vyplatit podnajemnikovi v hotovosti, a to v terminu nejpozdéji do 10-ti dnt po
skonceni této smlouvy a to v sidle pronajimatele nebo v jiném pfedem dohodnutém miste.

CLIV.
Doba podnajmu, ukoncéeni smlouvy

1. Podnajem se uzavira na dobu urcitou a to na dobu 12-ti mésicii, ode dne podpisu této smlouvy — tedy ode
dne do .

2. Podnajem bytu a garazového stani zanikne vzdy ke stejnému datu.

3. Podnajem bytu a garazového stani zanikne bud uplynutim doby na kterou byl sjednan, pisemnou
dohodou mezi pronajimatelem a podnajemcem, odstoupenim od smlouvy pronajimatelem nebo pisemnou
vypovédi pronajimatele ptede dnem skonceni doby najmu.

Odstoupeni od smlouvy :

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to pouze v ptipade,
ze podnajemnik je v prodleni del$i nez 3 dny s uhradou najemného. Smluvni strany se dohodly a
podnajemce vyslovné s dale uvedenym postupem souhlasi, s tim, Ze odstoupeni od smlouvy musi byt
podnajemnikovi ¢i jednomu z podnajemnikii odeslano e-mailem na jeho shora uvedenou e-mailovou
adresu. Odstoupeni je ucinné ke dni odeslani e-mailové zpravy ze-mailové adresy pronajimatele a

3




podnajemnik bere na védomi, ze k tomuto dni dochézi k ukonceni platnosti této smlouvy a podnajemnik
je povinen se nejpozdéji do konce kalendainiho meésice, ve kterém k odstoupeni doslo, vysté¢hovat
z predmétného bytu, tento vyklidit a pfedat pronajimateli. Pro doruceni je rozhodujici ta skutecnost, ze
pronajimatel bude mit ze své e-mailové korespondence ziejmé, ze odstoupeni od smlouvy bylo z
e-mailové adresy pronajimatele odeslano. Tento den odeslani tohoto odstoupeni od smlouvy se povazuje
za den doruceni.

Vypovéd smlouvy :

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvy vypovédeét z nasledujicich diivodu :

a) pokud podnijemnik zavaznym zplisobem poruSuje povinnosti plynouci ztéto smlouvy ¢i
z domovniho tadu

b) pokud podnijemnik méné zdvaznym zplsobem opétovné poruSuje povinnosti plynouci z této
smlouvy ¢i z domovniho fadu, a to 1 pfes pfedchozi pisemné upozornéni

Vypovédni doba je v tomto ptipadé dohodou stran stanovena na 5 dnti. Vypovédni doba za¢ne plynout

prvnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém doslo k doruceni vypovédi podnajemnikovi ¢i jednomu z

podnajemnikti. Smluvni strany se dohodly a podnajemce vyslovné s dale uvedenym postupem souhlasi,

ze vypoveéd smlouvy bude podnijemnikovi odeslana e-mailem na jeho shora uvedenou e-mailovou

adresu. Pro doruceni je rozhodujici ta skuteCnost, ze pronajimatel bude mit ze své e-mailové

korespondence ziejmé, ze vypovéd smlouvy podnajemnika byla ze-mailové adresy pronajimatele

odeslana. Tento den odeslani této vypovédi povazuje za den doruceni.

CLIV.
Prava a povinnosti vyplvvajici z podnajmu, vybaveni bytu

. Podnajemce ma povinnost uzivat fadné vyse uvedeny byt, spoleéné prostory a zafizeni domu a tadné

pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Podnajemce musi pfi vykonu svych prav
dbat, aby bylo v dom¢ vytvoreno prostredi zajist'ujici ostatnim najemciim neruseny vykon jejich prav.
Néjemce bere na védomi, ze v predmétné byté mohou bydlet pouze 2 osoby.

. Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a nadhrady spojené s béznou udrzbou piipadné zavinéné

Skody hradi najemce — najemce je opravnén pouze vymeénovat zarovky.

. Podnajemnik neni opravnén ani v predmétném byté a ani v garazovém stani vrtat jakékoli diry do zdi pro

zavéSeni Cehokoli ¢i zatloukat hiebiky do zdi, a to sohledem na neznalost vedeni siti ve zdech
v pfedmétném byté. Pokud bude mit podnajemnik zajem toto provést ¢i provadét jakékoli jiné upravy
v pfedmétném byte ¢i garazovém stani, pak je povinen si k této upravé dohodnou souhlas pronajimatele,
pripadné bude dohodnuto, Ze toto provede pronajimatel.

. Podnajemnik je povinen hlasit jakékoli a veSkeré zavady ¢i poSkozeni ¢i nutné opravy ihned sdélit

pronajimateli, a to jak v pfedmétném byté, garazovém stani ¢i ve spolecnych prostorach, a to e-mailem
¢i telefonicky — viz Domovni fad.

. Podnajemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu nebo instalaci v byté a dome bez

souhlasu pronajimatele, a to ani na své naklady.

Piedani bytu zpét pronajimateli a zji$téni zavad :

7.

i

Po skonceni podnajmu je podnajemce povinen vyklidit (pouze své véci) a odevzdat predmétny byt a
garazové stani pronajimateli ve stavu v jakém ho pirevzal.

Pii pfedani bytu zpét pronajimateli po skonceni podnajmu bude sepsan piedavaci protokol

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ke dni skonceni podnajmu dle této smlouvy podnajemnik nesplni
svou povinnost ptedmétny byt a ptedmétné garazové stani vyklidit, pak pronajimatel je opravnén ke dni
skonceni této smlouvy predmétny byt oteviit, véci podnajemnika z pfedmétného bytu i garazového stani
na jeho naklady vyst€hovat, tyto véci po dobu 60-ti dnil ulozit, a to na naklady podnajemnika a po této
dobé je pronajimatel opravnén tyto véci jim zvolenym zpisobem znicit. Podnajemnik podpisem této
smlouvy se shora uvedenym postupem pln¢ souhlasi a je si védom opravnéni pronajimatele shora
popsanym zplsobem s vécmi podnéjemnika disponovat.

10.Smluvni strany se dohodly, ze pokud podnajemnik nesplni svou povinnost ke dni skon¢eni podnajmu dle

této smlouvy predmétny byt a pfedmétné garazové stani vyklidit, pak pronajimatel je opravnén po ném
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 3 mési¢nich najemnych — tedy trojnasobek ¢astky uvedené v ¢l. II odst.
1 této smlouvy — tedy trojnasobek ¢astky uvedené jako ,,celkem najemné mésicné vé. DPH®.



11.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ke dni skonceni podnajmu pronajimatel zjisti poskozeni ¢i zni¢eni
movitych véci — viz Ptiloha ¢. 1 — je podnajemnik takto poskozenou ¢i zni¢enou véc uhradit v pIné vysi.

12.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ke dni skonceni najmu pronajimatel zjisti poSkozeni €i zniceni
soucasti bytu — jako jsou podlahy, okna, parapety, zabradli, stény, vypinace, svétla, dlazdice, kachlicky
atd. — pak podnajemnik je povinen toto poskozeni ¢i zniceni, resp. jejich opravu ¢i vymeénu, uhradit v plné
VySi.

13.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud poskozeni ¢i zniceni dle. ¢l. IV odst. 11 a odst. 12 této smlouvy
bude pronajimatel schopen ocenit ke dni predani pfedmétného bytu zpét pronajimateli, pak vyse skody
bude uvedena v predavajicim protokolu a podnajemnik se zavazuje tuto $kodu uhradit v terminu do 5-ti
dnti ode dne sepsani predavaciho protokolu, pokud vyse $kody nebude kryta slozenou kauci.

14.Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud poskozeni ¢i zniceni dle. €l. IV odst. 11 a odst. 12 této smlouvy
nebude pronajimatel schopen ocenit ke dni predani predmétného bytu zpét pronajimateli, pak vyse skody
bude podnijemnikovi sd€lena pisemné, a to vterminu do 5-ti dnii ode dne skonceni této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze toto pisemné sdéleni ohledné vyse Skody bude podnédjemnikovi zaslano na
shora uvedeny e-mail a pro doruceni je rozhodujici ta skutecnost, Ze pronajimatel bude mit ze své e-
mailové korespondence zfejmé, ze zprava pro podnajemnika byla z e-mailové adresy pronajimatele
odeslana. Tento den odeslani této zpravy se povaZuje za den doruceni. Podnajemnik se pak zavazuje tuto
Skodu uhradit v terminu do 5-ti dnti ode dne doruceni shora uvedené zpravy.

CL V.
Rozhod¢i dolozka

1. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré spory vzniklé z této smlouvy a z pravnich vztahl touto smlouvou
zaloZenych budou dle dohody smluvnich stran rozhodovany v rozhod¢im fizeni podle ¢eského prava ¢i
obecnymi soudy, kdy moznost volby je dana té smluvni strané, ktera bude zalobcem v pfedmétném sporu.

2. Pokud smluvni strana zvoli rozhod¢i fizeni, pak pro rozhodnuti podle zakona o rozhod¢im fizeni a o
vykonu rozhod¢ich nalezi ¢. 216/1994 Sb. v platném znéni je piislusna Unie pro rozhod¢i a mediacni
fizeni CR, a.s., IC: 27166147 (dale jen Unie) a rozhod¢i fizeni se bude konat podle Jednaciho fadu
rozhod¢iho fizeni Unie, a to pied jednim rozhodcem, pficemz rozhodce bude ke dni doruceni zaloby
zapsan v Seznamu rozhodct vedeném Unii a smluvni strany timto vyslovné povéiuji Unii, aby urcila
podle Jednaciho fadu rozhod¢iho tizeni rozhodce pro rozhod¢i fizeni, zalozené touto rozhodc¢i dolozkou.
Dle dohody stran bude rozhodovano bez Ustniho fizeni s vyjimkou, bude-li to rozhodce povaZzovat za
nezbytné, nebo navrhne-li to pisemné zalobce.

Cl. VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami, které¢ nejsou upraveny touto smlouvou se fidi obéanskym zakonikem a
prislusnymi provadécimi piedpisy.

2. Ptilohou této smlouvy, kromé shora uvedenych pftiloh, je plnd moc pro zastupovani pronajimatele.

3. Ob¢ smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, ze s jejim obsahem souhlasi, ze tato smlouva
byla sepsana a uzaviena na zaklad¢ pravdivych udaji, na zaklad¢€ jejich pravé a svobodné viile a nebyla
ujednana v tisni, ani za jinak jednostrann€ nevyhodnych podminek, a Ze ji podepsali bez natlaku. Na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich z nichz jedno obdrzi podnajemce a jedno pronajimatel.

V Brné dne

Pronajimatel : Podnajemnik :

PP STEJK
zastoupen advokatkou Mgr. Sabinou Buresovou



